UBND THANH PHO NINH BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 11 /BC-TNMT TP. Ninh Binh, ngay 28 thang 02 nam 2023
BAO CAO

Tong hop két qua dong gép ¥ kién ciia can bd, cong chirc, vién chire,
nguoi lao dong cia nganh Tai nguyén va Méi truong thanh pho Ninh Binh
doi voi du thao Luat Dat dai (stra doi)

Thuyec hién Ké hoach sb 146/KH-STNMT ngay 01/02/2023 ctia SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Ninh Binh t6 chirc ldy ¥ kién can bo, cong chirc, vién chiic,
nguoi lao dong cua nganh Tai nguyén va Moi truong Ninh Binh d6i voi du thao
Luat Dt dai (stra 601) Ngay 06/02/2023, phong Tai nguyén va Moi truong thanh
phé di c6 Vian ban s6 07/CV-TNMT trién khai thyuc hién dén toan bd can b, cong
chure, vién chure, nguoi lao dong phong Tai nguyén va Mdi truong va can bo, cong
chuc dia chinh 14 phuong, xa thudc dia ban thanh phé. Trén co sé cac bao cao va
y kién giri dén, phong Tai nguyén va Mai truong thanh phd bao cdo tong hop két
quéa dong gop ¥ kién cu thé nhu sau:

I. VE KY THUAT LAP PHAP

1. Vé bé cuc ciia duw théio Ludt

- Vé bd cuc, két ciu, vi tri cua cac chuong, diéu, khoan cta du thao Luat
Dit dai (stra d6i)

Khong nhan dugc ¥ kién gi vé ndi dung nay.

2. Vé kj thudt soan thdio

- V& ngon ngir dién dat va k¥ thuat xay dung ciia cac quy dinh cia du thao
Luat Dt dai (stra d61).

Khéng nhan duoc ¥ kién gi vé ndi dung nay.

3. Danh gia chung

3.1. Uu diém

- Su phu hop cua du thao Luat Dét dai véi cac quan diém, duong 161, chinh
sach cua Pang;

- Su phu hop cua dy thao Luat Dat dai voi Hién phap, cac diéu ude qubc té
ma Viét Nam la thanh vién;

3.2. Nhueoc diém

Viée giai quyét nhitng vin dé bat cap, ton tai cua thyc tién dit ra trong qua
trinh tong két viéc thi hanh Luat Dat dai. Nguyén nhén cua nhitng ton tai, bat
cap néu trén la do: Quan hé quan 1y, st dung d4t dai c6 tinh lich st, phtc tap,
lién quan dén nhiéu d6i tuong, thanh phan, trai qua nhiéu thoi ky nhung chua
giai quyét dat diém, dong bd nén kho khan trong xur 1y theo phap luat tai thoi
diém hién tai.
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Vé quan hé str dung dét cac hé théng phap luat dugc thuc thi tir nam 1987
khi bat dau c6 luat dat dai da duoc nha nude ban hanh cac van ban va hudng dan
t0 chirc thye hién, két qua c6 nhiéu ho so vé dat dai da duoc trién khai qua nhiéu
cap, viéc chuyén dia gidi hanh chinh giita huyén Hoa Lu vé thi xd Ninh Binh va
chuyen dia gioi phuong Ninh Phong vo1 phuong Nam Binh nén luu trir hé so cii
c¢6 khoi lugng 16n co so dir licu khong day du nén viéc khai thac va xur ly dat
tranh chp gap rat nhiéu kho khin, cac loai glay to cii vé& quyén st dung dat cia
h¢ gia dinh ca nhan tir truée day thuong bién dong khong khop voi quy dinh
hién hanh vi vy cong tac dang ki bién dong phai thuc hién qua nhiéu thu tuc vi
du nhu: Gidy chimg nhén cii co ghi thot han sur dung dat nong nghiép la lau dai,
dat HTX giao lai, thira dét trén gidy to khong in hinh thé kich thudc va toa do
VN 2000 vi viy nén kho khin cho viéc dong bd véi quy dinh méi va viéc do dac
tinh dién tich gitra cac thoi ki ¢o bién dong co truong hop sai so va sai sot vé
dién tich 1én dén hon 100m’*; Cac hé thong tin dung khong tiép can dugc voi
thong tin d6i voi cac truong hop nay vi thé viée khai thac str dung gap nhiéu han ché.

Dbi v6i nodi dung tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 cao, kién nghi vé dit dai
day 1a mot trong nhitg ndi dung quan trong anh hudéng dén quyén loi nghia vu
cua cua cac bén trong quan h¢ dét dai, viéc hoa giai dat dai cua cap xa quy dinh
trong du thao twrong di rd rang vé trinh tir va thu tuc, tuy nhién c6 nhleu vu viée
cac duong sy khong giri don dén co quan thim quyén dé giai quyét vi nhiéu ly
do nhu thu tuc khoi kién ¢ Toa an phuc tap dé dugce thu 1y va lién quan dén An
phi khong quy dinh bén nao trong dwong su phai khoi kién ¢ toa an dan dén
viéc tranh chap keéo dai, toa an khong thu ly khong ra thong bao ap dung bién
phap khan cép tam thot s€ nhung nhang trong vi€éc quan ly str dung khong giai
quyet dugce ndi ham yéu t6 tranh chip, néu khong c6 van ban ngin chin viéc
tiép tuc sir dung dét ctia cac bén chiu sy diéu chinh cta Phap luat khac nhu xay
dung tuong bao bao vé dat, kién thiét cac cong trinh 1am 1am thay doi hién trang
dang tranh chép ciing chua dugc quy dinh rd rang.

Van @ trén can duoc quan tdm boi khi xay ra vu viéc tranh chap rat nhiéu
ndi dung lién quan di kém theo nhu cong tac ph01 hop, cong tac hoa giai, thoi
gian néu bén tham gia khong khoi kién, phan cap, phan quyén cho cong chuc dia
chinh x3 phuong dé tham muu cho UBND phuodng vi trong viéc phan quyén chi
no6i chung 14 cong chire dia chinh tham muu gitip cho UBND cap x4 trong ndi
dung quan 1y nha nuéce vé dat dai, ndi dung nay twong ddi 1on anh hudng dén
chat luong giai quyét vu viéc. Khong quy dinh vé thoi han, ma cac bén cit ¢o y
kién vé tranh chép thi co quy dinh thoi han cy thé dé khong han ché dén quyén
lg1 ich ctia bén khac nhu viéc xay dung tuong bao, stra nha trat san...

Dbi véi viée sir dung dt nong nghiép giao cho cac ho gia dinh, ca nhan chu
yéu lién quan dén bat cap trong viéc sir dung dat chua duoc cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat va don gia bdi thuong hod trg thap nén khi thyc hién thu h01
dat viéc sira ddi lién quan dén gia dét cu the 13 van d& quan trong. Cac van de vé
hd tro x& giao cho Chinh phii va UBND cép tinh cin ctr vao tinh hinh thuc té dé
quy dinh, tuy nhién cic vin ban huéng dan sau nay day lai 1a ndi dung c6 anh
huong ma chua co chi tiéu rd rang dé 1ay ¥ kién vi du nhu hd tro s6 1an dién tich
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dét thu hoi (Lut ndm 2013 s6 lan hd tro trén dia ban Tinh 1a 2 lan dién tich dat
thu hoi.)

Trong luat chua dé cap dén loai dat c6 ngudn gde 1a dat &, khi chu sir dung
dat qua doi, cac con, chau khi phan chia di san thira ké thong nhat de nghi tach
mot phan dién tich dé 1am nha tho, trén thuc té viée nay dién ra rat nhiéu trong
khu dan cu. Do vay trong luit nén c6 quy dinh rd vi lién quan dén quy dinh vé
chuyén d6i muc dich st dung, phan loai dat, nhat 13 khi nha nudc thu hoi va
cong tac boi thudong giai phong mat bang.

II. TONG HQP GOP Y CU THE DOI VOI DU THAO LUAT DAT
DAI (sfrA poI)

Qua tong hop ¥ kién gop ¥ cua cac can bo, cong chure, vién chire, nguoi lao
dong nganh Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ninh Binh, nhiing y kién gop
¥ tap trung vao cac ndi dung cu thé sau day:

1. Chuong I. Quy dinh chung

1.3. Piéu 3. Gidi thich tir ngir

- B6 sung diém c diéu 3 nén dinh nghia 14n chiém dét va lan dit ciing 1a
mot dang cua chiém dat, trudng hop c6 nhimng thira dat nong nghiép 5% khi hét
han khong duoc gia han ciing dugc coi 13 chiém dét, ‘Truong hop thu hdi cudng
ché GPMB dat no6ng nghiép cua nguoi sir dung d4t noéng nghiép nhung néu
ngudi dd van tiép tuc st dung thi van coi la chiém dat.

- Tai khoan 4, nén thém tir (hop phép khi) vao sau tir (dién tich dat) cho rd
nghia, dé hiéu va d& thyc hién, dang v6i quy dinh vé bdi thuong khi nha nude
thu hoi dét.

No6i dung sau khi b6 xung: Boi thuong quyén sir dung ddt khi Nha nude thu
hoi ddt (sau ddy goi la boi thuong vé ddt) 1a viéc Nha nude bdi hoan cho ngudi
str dung dit bang tién hodc bang dat hoic bang loi ich vat chat khac twong tng
véi gia tri quyén str dung dat d6i véi dién tich dat hop phdp khi thu hdi theo quy
dinh cua Luét nay.

- Tai khoan 5, nén bo tir (phu hop) thay vao do la tir (ding); bd xung tir (theo
quy dinh) va sau tir sir dung dat, vi theo toi: Nhimg chi phi khong dung méi muc
dich st dung dét thi ngudi st dung dat da vi pham vé viée sir dung dat khong ding
muc dich.

Noi dung sau khi bd xung: Chi phi dau t vao dat con lgi la chi phi hop 1y
da dau tu truc tiép vao dat phu hop (Diing) voi myc dich st dung dat (theo quy
dinh), c6 can cu chimg minh da dau tu vao dit ma dén thoi diém Nha nuée thu
hoi dit con chua thu hodi duoc.

- V& bd cuc: Chuyén khoan 34, didu 3 18n vj tri khoan 7 cho phu hop, d&
hiéu vi khoan 6 giai thich vé chiém dat, tiép khoan 7 1a 1an dt.

- B6 sung diém 13 diéu 3 B6 sung Dang ki dat dai va tai san gan lién véi
dat ngoai viéc ké khai cta ngudi st dung dét vao s dia chinh ciing c6 viéc dit
dai co trong ho so dia chinh 0 noi chua c6 s6 dia chinh duoc lap theo quy dinh
hién hanh thi c6 tén trong s6 muc ké, s6 theo ddi bién dong, sb cip gidy ching
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nhén, ban dd do dac hién trang chua duoc ra soat cip gidy ciing c6 thé coi do 1a
mot hinh thice d3 dang ky dat dai. Cac truong hop dang ki sau ngay luat nay co
hi¢u lyc thi hanh x& dugc co quan nha nudc thuc hién theo quy dinh, chinh phu
chi dao viéc cap nhip va bod sung hoan thi¢n viéc 1ap hd so dia chinh dbi véi cac
truong hop dang st dung dét trudc day chua duoc ding ki theo quy dinh cua
Luat nay..

2. Chwong II. Quyén va trach nhiém ciia Nha nuéc, cong dan doi voi
dat dai

2.1. Muc I - Quyén va trdach nhigm ciia nha nwéc la dai dién chii sé hivu
vé dit dai

2.1.6. Diéu 18. Bdo dam ciia Nha nude doi voi nguoi sir dung dat

- B6 sung khoan 1 diéu 18 viéc bao ho dat dai va tai san gin lién voi dat
néu xay ra tranh chap thi giai quyét tranh chap xong méi bao hd boi nhidu
truong hop sur dung dat co gidy chimg nhan quyén sur dung dat khi xay ra tranh
chap ma co quan co tham quyén chua giai quyét xong thi Nha nudc khong thé
bao ho dugc. Y kién can lam rd nhitng ndi dung nha nudc bao ho 14 nhitng noi
dung gi?

2.2. Muc 2 - Quan ly nha nwoc vé dit dai

2.2.3. Piéu 23. Co quan quan 1y dat dai va céng chire dia chinh ¢ xa,
phuong, thi tran

Cong chirc 1am cong tac dia chinh xa thyc hién chuc trach nhiém vu theo
quy dinh Luat nay va phap luat khac c6 lién quan

2.3. Muc 3 - Quyén va nghia vu ciia cong din doi véi dit dai

2.3.3. Diéu 26. Nghia vu ctia céng déan déi véi quan 1y, sir dung ddt dai.

Tai khoan 3, Diéu 26 nén bo cum tir (va phdt trién tai nguyén dit) vi: Tat
ca cac loai dat tur dat rung, ddi, nai, ven song, ven bién ké ca ddi vai loai dat
chua str dung déu di duoc quan 1y, st dung theo quy dinh. Do vay tir: Phét trién
tai nguyén dat thdy chwa phu hop.

3. Chuong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dit

3.1. Muc 1 - Quy dinh chung

3.1.1. Diéu 27. Quyén chung ciia nguoi sir dung dat

B6 sung diéu 27 dugc s dung theo ranh gidi dat hop phap khong tranh
chép, duoc xay dung nha ¢ theo quy dinh ctia Luat xay dung, xay dung cac cong
trinh bao vé dét trong ranh gi6i str dung 6n dinh khong anh hudéng dén cac thua
dat lién k&, anh hudng cac cong trinh cong cong khac.(xdy tuong bao trén dat ¢
do thi, hoac nong thon ma trong thira dit c¢6 nhiéu muc dich sir dung dat & dat
vuon, dét ao).

3.1.3. Diéu 29. Thoi diém dwoc thuc hién cac quyén clia ngueoi sir dung ddt

B6 sung Thoi diém duoc thuc hién cac quyen cua nguoi st dung dat dbi
V01 nguoi sir dung dat néng nghiép ma chua co gidy ching nhén quyen sir dung

dat nhung du diéu kién dé dugc cip gidy chung nhén thi duoc thue hién cac
quyén quy dinh tai diéu 28 cta luat nay dong thoi voi tha tuc cip gidy chimg
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nhén, co quan nha nudc khong duge yéu cau ngudi sir dung dat phai cap trude
gidy chirmg nhan méi thuc hién quyén.

3.1.4. Diéu 30. Nhdn quyén sir dung dit

Bo sung y kién diém g Diéu 30: Nguoi viét nam dinh cu ¢ nude ngoai duge
nhén thira ké dit & co dat vuon ao ndm trong cung thiru dt c6 nha & hodc dét 6.

3.5. Muc 5 - Diéu kign thuc hién cdc quyén cua ngwoi st dung dit

3.5.1. Piéu 49. Piéu kién thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhu’ong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von
bang quyén sir dung dat

Y kién b6 sung diém akhoan 1 trir truong hop sir dung dat nong nghiép
phu hop vé1 quy dinh tai diéu 29 cua luat nay.

6. Chwong VI. Thu hdi dat, trung dung dat

6.2. Dieu 78. Thu hoi dat dé phdt trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia,
cong cong

Bb sung diém, h khoan 2 diéu 1 Dy ér} do thi sﬂr, dupg cac loai dat khong
phai la dat ¢ thuc t€ c6 nhirng du an phat trién d6 thi két ndi voi khu dan cu hiéu
hitu cti d¢ dam bao hudng tuyen giao thong thi quy hoach dy an budc phai lay
vao mot phan thira dat & d€ bao dam canh quan kién trtc

6.9. Diéu 85

Dicu 85 cua dy thao Luat quy dinh hinh thic ldy ¥ kién cia nguoi dan vé
phuong 4n boi thuong, ho trg tai dinh cu bao gdm:

(1) hinh thurc lay ¥ kién(hop truc tiép v61 nguoi dan trong khu vuc co dat
thu ho1, ni€m yeét péng khai Phu:orng an boi thuong, ho trg, tai dinh cu tai try SO
Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c¢6 dat thu hoi).

Pé nghi b6 xung thém hinh thirc 13y y kiép bang van ban phuong an boi
thuong, ho trg cho ngudi dan trong khu vyc cé dat thu hoi.

(2) Trach nhiém 1y ¥ kién va téng hop tiép thu, giai trinh ¥ kién caa T
chtrc 1am nhiém vu bodi thuong giai phdng mat bang.

Pé nghi: T6 chirc 1am nhiém vu giai phong mat bang chu tri phéi hop véi
UBND cip x4 c6 trach nhiém tong hop, tiép thu, giai trinh.

(3) Thoi gian, dbi twong, ndi dung 1ay ¥ kién:

- Thoi gian: 20 ngay.

- Pbi tugng: Nguoi co dat thu hoi, cong ddng dan cu cta khu dan cu c6 dat
thu hoi, UBND cap xa.

- Noi dung lay y kién: Phuong an boi thuong hd trg va tai dinh cu.

7. Chwong VII. Bdi thuomg, hd tro, tai dinh cw khi nha nuéc thu hdi dat

7.1. Muc 1 - Béi thwong vé dit, chi phi ddu tw con lai vao dit

7.1.1. Diéu 89. Nguyén tdc boi thuong vé ddt khi Nha nude thu hoi dat

- Khoan 2 Diéu‘ 89 cua dy thao Luat quy dinh nguyén tac béi thuong vé dat
khi Nha nude thu hoi dat phai bao dam nguoi co dat bi thu hoi ¢6 cho ¢, dam
bao thu nhap va diéu kién song bang hodc tot hon noi ¢ cii thong qua quy dinh
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trude khi thu hoi dat phai xay dung khu tai dinh cu, dong thoi, quy dinh vé cac
diéu kién dé xay dung cac khu tai dinh (ha tang k¥ thuat; ha tang xa hoi; phu
hop voi diéu kién, phong tuc, tap quan cua tung vung, mlen) va thr tu vu tién
lya chon dia diém tai dinh cu (tai dia ban cap xd noi co dat bi thu hoi; dén dia
ban cap huyén thudc tinh, thanh phd noi c6 dat thu hoi, rdi moi dén dia ban khac
c6 diéu kién tuong duong). Cac quy dinh néu trén thé hién su quan tdm cua
Pang va Nha nudc dén doi séng ciia nguoi dan khi Nha nudce thu hoi dat.
Nhét tri v6i noi dung nay, tinh kha thi cao ctia quy dinh nay.

- B6 sung nguyén tic tai diéu 3, truong hop ho gia dinh c6 dat nong nghiép
bi thu hoi dé thuc hién du an do thi dau gia dat ¢ hodc dat thuong mai dich vu
néu dia phuong c6 dat dé boi thuong thi duoc xem xét bdi thuong bang dat va
thuc hién nghia vu tai chinh v6i don gia dat cu thé trudc va sau khi quy hoach ly
do bo sung c6 nhiéu truong hop thude dién thu hdi dit nong nghiép nhung c6
nhu cau duoc giao dit & trong quy hoach dang dugc GPMB vi nhiéu y kién ho
gia dinh d6ng con c6 nhu cau vé nha ¢ nhung lai khong du kha nang vé tai chinh
dé dau gia dat sau khi di GPMB.

10. Chuong X. Pang ky dit dai, cap glay chirng nhin quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat

10.2. Muc 2 - Ding ky dit dai, nha 6 va tai san khdc gdin lién véi dit

10.2.1. Piéu 132. Bang ky dat dai, nha & va tai san khdc ga‘n lién voi dat

B6 sung sura d6i diém 5: Viéc dang ki dat dai va tai san gan lién véi dat co
hiéu lyc ké tir thoi dlem ghi vao sb dja chinh, hodac da ghi vao s6 muc k¢, s6 cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat va sb theo ddi bién dong dat dai, hoidc c6 tén
trén ban d6 dia chinh ddi véi noi chua c6 so dia chinh, ké tir thoi diém luat dét
dai ndm 2023 c6 hiéu luc viéc dang ki dat dai phai dugc ghi vao so dia chinh, co
quan quan 1y dat dai phai thiét 1ap s6 dia chinh theo quy dinh cta Ludt nay va
huéng dan theo quy dinh ctia Chinh Phu, 1y do trude day theo luat dit dai nim
2003 thi chi nhitng trudong hop dit hop phap mdi ghi vao sé dia chinh, theo luat
2013 thi ghi toan b thong tin dia chinh vao 5O dia chinh ké ca dang str dung dat
chua hop phap vi vay nhiéu dia phuong chua 1ap so dia chinh theo quy dinh dan
dén viéc hiéu cum tir dang ki dat dai con nhiéu y kién.

10.2.4. Piéu 135. Gidy to lam can cir cong nhdn quyén sir dung dat cho ho
gia dinh, cd nhdn, cong dong dan cw dang sir dung dat

- B6 sung ¥ kién diém 2 Diéu 135 thém cym tir c6 tén trong so6 muc ké va
ban db dia chinh trude ngay 15/10/1993 st dung dét 6n dinh khong 6 tranh chip.

- B6 sung diém 8 Diéu 135 gidy td vé viéc giao dat nong nghiép thuc hién
theo nghi dinh 64-CP ngay 27/09/1993 da duoc cac dia phuong giao cho ho gia
dinh c4 nhan va thuc hién don dién ddi thira theo quy dinh cta Tinh c6 tén trong
s6 nhan rudng, s6 dia chinh, s6 muc ké ban do dia chinh ma hién dang sit dung
6n dinh khong tranh chip dén thoi diém hién tai chua dwoc cap gidy chimg nhin
quyén sir dung dat thi duoc cong nhan quyén str dung dat theo han muc cta luat ndy.

10.2.5. Piéu 136. Céng nhdn quyen sur dung dat cho ho gia dinh, ca nhan,
cong dong dan cuw dang svr dung ddt c6 gidy 1o vé quyén sir dung dat
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B6 sung ¥ kién diém 2 diéu 136 nhung phai ndp 1€ phi trude ba, thué thu
nhap ca nhan d6i v6i ngudi da nhan chuyén quyén, co quan nha nuéc khong
dugc yéu cau ngudi nhan chuyén phai thuc hién xéac lap lai hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh.

10.2.8. Piéu 139. Xac dinh dién tich dat & doi véi truong hop thia dat ¢é
vieon, ao, han mirc doi véi dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép ciia hé gia
dinh ca nhan

B6 sung diéu 139 khoan 1 ... hodc dat ¢ nam lién véi dat vuon ao

B6 sung stra diém 2 va 3 thanh diém 2. Ddi vé6i trudng hop thira dit & c6
vuon, ao duge hinh thanh truée ngay 1/7/2014 va nguoi dang sir dung c6 mot
trong cac loai gidy to vé quyen su dung dat quy dinh tai diéu 135 hodc di duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat & dugc xac dinh theo
giay to do.

Trudng hop trong cac loai gidy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai 0 cta
Luat nay chua xac dinh 10 dién tich dét ¢ thi dién tich dat & dugc cong nhan khong
phai ndp tién sir dung dat duoc xac dinh bang khéng qua 05 1an han muc giao dit &
quy dinh tai khoan 2 diéu 188 va khoan 4 Diéu 189 cua Luit nay.

Y kién vé diém 8 can giai thich thé nao 13 thoi diém nguoi sit dung dat ndp hd
so dang ki dat dai hop 18

10.3. Muc 3 - Cap glay chirng nhin quyén sie dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khdc gén lien véi dit

10.3.2. Dzeu 143. Nguyen tdc, tham quyen cap Gzay chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat

Bo sung y kién diéu 143 Chinh phu quy dinh vé hinh thirc Cap gidy trang 3
cua glay vé in hd so thira dat cho truong hop gidy ching nhan dat nong nghiép
dugc cap chung (in nhiéu thira trong mét trang hay trich luc kém theo)

11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat

11.1. Muc 1 - Tai chinh vé dit dai

11.1.4. Biéu 150. Cdn cir, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

_ Khoan 3 diéu 150 dy thao Luat quy dinh: Thoi diém thu tién sir dung dat,
tién thué dat la thoi diém Nha nudce quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich stir dung dat, cong nhan két qua dau gia quyén su dung dat.....

Dé nghi thoi diém tinh thu tién sir dung, tién thué dét theo nhu dy thao.

11.1.6. Diéu 152. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

Dé nghi giam tién st dung dat, tién thué dat cho mot s6 linh vuc wu dai dau
tu Vvé co 5O giao duc, dao tao, thé duc thé thao, don vi su nghiép cong lap(ty chu

vé tai chinh), dat xay dung nha ¢ cho lyc luong vii trang nhan dan; mién tién sir
dung dat cac cong trinh ha tang cang bién, dudng sat.

11.2. Muc 2 - Gid dit
11.2.1. Piéu 153. Nguyén tic, phwong phdp dinh gid dat
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Thoi gian ban hanh bang gia dat: D& nghi bang gia dat dugc ban hanh hang
nam (cong bd cong khai va ap dung tir ngay 01 thang 01 ciia nam).

Bang gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat.

13. Chwong XIII. Ché @6 sir dung cac loai dat

13.1. Muc 1 - Théi han sii dung dit

13.1.2. PBiéu 166. Pat sir dung cé thoi han

Diéu 166 cua du thao Luét quy dinh theo huong cho phép ho gia dinh, ca
nhan tryc t1ep san xuat noéng nghiép duoc Nha nude giao dat, cong nhan, nhan
chuyén quyén sir dung dit nong nghiép trong han mirc khi hét han sir dung dat thi
khong phai 1am tha tyc gia han ma van duoc thuc hién cac quyén ciia ngudi sir
dung dét. Quy dinh nhu du thao nham tao diéu kién thuan loi cho nguoi dan, don
gian hoa thu tuc hanh chinh.

Dé nghi gitr nguyen ndi dung trén cua dy thao Luat.

13.2. Muc 2 - Ché dp siv dung dit

13.2.1. PBiéu 170. Han mikc giao dat nong nghiép

V& d6i twong nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat trong lta:

Dé nghi gio1 han dbi twong dugc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
trong lta nay vi néu mo rong c6 thé s& anh huong dén viéc dam bao dit san xuét
cho nong dan.

13.2.4. Piéu 173. Bat néng nghiép sir dung vao muc dich céng ich

B6 sung ¥ kién diém 3 diéu 173 D4i vé6i dién tich dat chua str dung vao cac
muc dich quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cap x4 cho c4 nhan
tai dia phuong thué dé san xuat nong nghiép, nuodi trong thuy san theo hinh thirc
dau gia dé cho thué. dugc sir dung mot ty 16 dat dé xay dung cong trinh phuc vu
truc tiép san Xuat nong nghi€p theo quy hoach; cac truong hop dugc thué dat trudce
day ma van tiép tuc co nhu cau thué st dung thi dugc ki hop dong véi UBND cap
X3, cac truong hop khéac thué dat ké tir ngay luat nay c6 hiéu lyc thi hanh phai qua
dau gia dé cho thué.

13.2.21. Biéu 191. Dt sir dung dé chinh trang d6 thi va khu ddn cw néng thon

B6 sung diéu 191 ¥ kién noi dung nay khong phu hop véi ndi dung quy dinh
tai diém d khooan 4 diéu 78 cua luat nay trong khi tiéu chi dy 4n chinh trang d6 thi
khong noi dén viéc mo rong do thi.

Noi dung vé viéc tach hop thira dat trong du thao luat da twong ddi rd rang
nhung theo dy thao cac diéu kién cu thé vé tach hop thira s& giao lai quyén cho
UBND céc tinh thanh phd tryc thude cin ¢t vao quy dinh dé ban hanh vin ban quy
dinh chi tiét didu kién, dién tich, kich thudc t6i thiéu cua thira dét khi tach, hop. Vi
vay nén chua hinh dung dugc sau nay van ban cuia UBND tinh ¢6 xin y kién cta
nhan dan vé ndi dung nay hay khong? Vi dy c6 nhiing trudng hop tach thira trong
khu dan cu cii gia dinh c6 dong con muén tach cho mdi ngudi mot thira dat, hodc
nhimg khu dét trude ddy giao tai dinh cu nhung lai démg tén c6 mot ngudi 1a bd me
dai dién, qua qua trinh st dung da tach thanh cac thura dat xay dung nha riéng ¢ on
dinh thi theo quy dinh méi néu khong phu hop s& xtr ly nhu the nao? Chu y quy
dinh chi hop thira d6i voi thira dat c6 cing muc dich s dung néu mot thira dat co
dat vuon ao 1an dat ¢ s& khong thé hop thira duoc theo quy dinh cia lut nay, nguoi
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mudn hop thira thi phai chuyén muc dich vé cting loai dét, tuy nhién néu ngudi st
dung khong du diéu kién dé chuyén myc dich vi nhiéu 1y do ma thira dét lai co
nhiéu myc dich thi khong hop thira dugc v6 hinh c6 mot s6 thua dat s€ khong tiép
giap voi duong giao thong diéu nay co6 mau thuén véi nguyén tic mdi thira dat phai
it nhat tiép giap voi duong giao thong.

14. Chuong XIV. Thii tuc hanh chinh vé dit dai

14.1. Piéu 214. Cdc thii tuc hanh chinh vé dat dai

Y kién bd sung viéc giao quyén cho chinh phii vé trinh tu cach thic thuc
hién va ndi dung cua ting thu tuc chua cu thé chi tiét nén dua ra y kién noi
dung du thao phai cu thé hoa thi tuc thoi gian thuc hién co quan cé trach nhi€ém
huéng dan, Thuc té cac van dé vé dat dai mang tinh lich su dé lai rat phuc tap
lién quan dén viéc thuc hién quyén cia ngudi sir dung dat va sy phdi hop voi
cac co quan lién quan thudc linh vuc thué chua ¢ cai nhin twdng minh trong du
thao Luat, do ndi dung do chinh phu quy dinh chi tiét tirc 1a chua c6 ndi dung dé
g6p v. Viéc tham gia vao cac thu tuc hanh chinh va gai quyet theo thoi gian ma
thu tuc quy dinh chi duoc ap dung khi thyc hién cac quyén d6i voi nhing truong
hop sir dung dat c6 gidy to rd rang duge cip mdi gidy chung nhan theo luat 2013
c6 toa d do v& chinh quy, d6i véi cac truong hop dang su dung gidy to cii thi dé
dugc tham gia vao cac thii tuc thuc hién cac quyén ciia nguoi su dung dat thi
phai thyc hién trudc cac budc dang ki bién dong hodc dinh chinh nhiing ndi
dung vé thong tin khong diing v6i quy dinh hién hanh sau d6 thi cc truong hop
nay madi duoc tham gia vao thuc hién cac thu tuc hién hanh luc nay co quan tlep
nhan hd so méi bat dau tinh thoi gian nhan va hen tra két qua, vi vay y kién
dong gop du thao luat dé thii tuc hanh chinh don gian va thuan tién cho phép
duogc thyuc hién 16ng nghép nhiéu thu tuc cung mot luc theo hudng dan cta chinh
phi1 dé giam bét thoi gian gidi quyét thi tuc hanh chinh déi voi ngudi sir dung dét.

_15. Chwong XV. Giam sat; thanh tra, klgm tra; giai quyét tranh chép,
khi€u nai, to cao va xir ly vi pham phap luat vé dat dai
15.2. Muc 2 - Thanh tra, kiém tra, gidgi quyét tranh chdp, khiéu ngi, t6 cdo
15.2.1. PBiéu 223. Thanh tra va kiém tra chuyén nganh dat dai

Y kién b sung vé viéc tranh chap dat dai trong truong hop duong sy tham
gia vao tranh chap khong gui don dé co quan Toa an dé dugc giai quyét theo
quy dinh cua Luat nay,thi dé nghi co quan soan thao xem xét vé thoi gian dé cac
bén mudn thuc hién duoc quyén cua minh phai co ché tai dé ho guri don dén co
quan chirc nang dé giai quyet néu hét thoi han trén co quan nha nudc s€ xem xet
thanh tra kiém tra va két luan vé phép ly cua vu vi¢e tranh chap va tiép tuc cho
phep ngudi su dung dat thuc hién cac quyen ciia minh trén thira dat da xac dinh
van dé can 1am rd dé giai quyét rat diém vu viéc. Tranh trudng hop néu ra van
dé tranh chap duoc hoa giai xong khong chuyén don dén Toa an dé thy ly giai
quyét ma ctr y kién dé nghi kéo dai gay can tro viée thuc hién quyén ciia cac bén
trong quan hé dat dai. Trong truong hop cac két luan khong c6 can ctr dé xac
minh giai quyét thi vu viéc phai duoc quy dinh nhu thé nao cho phu hop véi cac
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quy dinh ctia cac b¢ luat khac va dao luat khac nhu luat khiéu nai, lut té cdo,
ludt xay dung, luat tiép cong dan, bo luat dan sy, ludt xtr Iy vi pham hanh chinh. ..

15.2.2. Piéu 224. Hoa gidi tranh chdp dat dai

Diéu 204 chi nén quy dinh: Khi cac bén khong tu hoa giai dwgc thi dé nghi
Toa an giai quyét, khi giai quyét, cac bén hoa giai Toa an. Khong nén quy dinh
UBND cép xd hoa giai vi: Khi UBND cap x4 hoa giai khong thanh, cac bén c6
tranh chap s& lai dé nghi 1én UBND cap trén, nhu vy viéc giai quyét tranh chap
s& mét rat nhiéu thoi gian anh huong dé viée str dung dat dac biét voi cac truong
hop khi xdy dung nha &, cong trinh khi co tranh chap xiy ra va gy ra nhiéu hé
luy d6i voi nguoi sir dung dat ciing nhu co quan hanh chinh cac cép.

15.2.3. Piéu 225.Tham quyén gidi quyét tranh chcfp ddt dai

Diéu 225 cua du thao Luét quy dinh thim quyén giai quyét tranh chap vé
dat dai theo hudng chuyén toan b sang cho Toa an nhan dan giai quyet Uy ban
nhan dan cac cap khong giai quyét tranh chap dat dai ma chi cung cép ho so, tai
liéu c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dé 1am can ctr cho Toa an nhéan
dan giai quyét. Viéc quy dinh nhu du thao Luit dé phu hop véi chic nang,
nhiém vu cua co quan hanh phap va co quan tu phap; dam bao tinh nghiém
minh, théng nhat cua phap luat, mot viéc chi giao cho mot co quan giai quyet
pht hop véi chién luge cai cach tu phap cia Nha nudc, thong 18, luat phap qudc té. .

Dé nghi giit nguyén ndi dung néu trén theo du thao Luat.

Trén day 1a bao cao tong hop két qua dong gop vy kién ciia can bo, cong
chtrc, vién chirc, nguoi lao dong ciia nganh Tai nguyén va Mai truong thanh phd
Ninh Binh dbi vé6i du thao Luat Dit dai (stra d6i). Phong Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd tran trong bao cdo./.

Noi nhin: KT.TRUONG PHONG
- S& Tai nguyén va Méi truong PHO TRUONG PHONG
tinh Ninh Binh (dé b/c);

- Luu: TNMT.

Tran Thi Thanh Hoa
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