_ UBND TINH NINH BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO KHOA HQC VA CONG NGHE Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 244/SKHCN-VP Ninh Binh, ngay /4 thang 3 nam 2023

V/V tham gia ¥ kién vao Dy thao
Luat Dat dai (stra doi)

Kinh gui: S& Tai nguyén va Moi truong.

Thuc hién Ké hoach sé 13/KH-UBND ngay 19/01/2023 caa UBND tinh
Ninh Binh vé viéc t6 chirc lay ¥ kién Nhan dan ddi v6i du thao Luat Pat dai
(stra doi).

S¢ Khoa hoc va Cong nghé di tuyén truyén phd bién Ké hoach sd
13/KH-UBND ngay 19/01/2023 ctia UBND tinh va du thao Luét Dét dai (stra
d6i) dén toan thé cong chirc, vién chirc va lao dong thude Sé. Sau khi nghién
ctru du thao Luat Dat dai (stra d61), S& Khoa hoc va Coéng nghé bdo cdo két
qua lay ¥ kién nhu sau:

I. TINH HINH TRIEN KHAI VIEC LAY Y KIEN

1. S6 da ban hanh Ké hoach sb 191/KH-SKHCN ngay 02/3/2023 cua
S¢ Khoa hoc va Cong nghé vé t6 chuc hoi nghi l1dy y kién can bo, CCVCLD
dbi voi du thao Luat Dat dai (stra doi).

2. Cac hinh thuc 13y y kién:

+ Cac phong, don vi truc thudc So to chuc Hop thao luan léy y kién du
thao Luat Dat dai (stra ddi) xong trudc ngay 08/3/2023 va giri bién ban hop
vé Vin phong S¢. (Thanh phan Hop: toan thé cong chirc, vién chirc va lao
dong thudc phong, don vi).

+ S& to chirc Hoi nghi thao luan ldy y kién dy thao Luat Pat dai (sua
d6i) xong trudc ngay 13/03/2023. (Thanh phan Hoi nghi: Cac dong chi Lanh
dao So; cac déng chi 1a truong, phu trach cac phong, cac don vi thudc So).

3. D6i tuong lay ¥ kién: toan thé cong chirc, vién chic va lao dong
thude So.

II. TONG HOQP KET QUA LAY Y KIEN

1. B6 cuc ciia dw thao Luit DAt dai sira doi: chit ché, ciac chwong,
muc dwoc sip xép theo tirng nhém van dé can diéu chinh.

2. Tai Khoin 5, Diéu 47 ciia dy thio Luat Dat dai sira doi: “Nguoi
nhan thura ké trong cac truong hop quy dinh tai Piém ¢, Khoan 3 va Khoan 4,



Djéu nay dugc iy quyén bang vin ban cho nguoi trong nom hogc tam sir dung
dat va thyc hién nghia vu theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai va quy dinh
khac cua phap luét co lién quan” can stra theo hudng cho phep nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai dugc thyc hién diy du quyén cua nguoi st dung dat cé
duoc tir thira ké theo diing quy dinh phép luat Viét Nam.

3. Tai Chwong VII. Bdi thuong, hd trg, tai dinh cw khi Nha nuéc thu
héi dat (tir Pidu 89-110) ciia du thiao Luit Pat dai sira d6i nén quy dinh
thém: ddi véi cac du 4n nha & thuong mai, cac du an kinh té noi chung do cac
nha dau tu thuc hién thi nha dau tu phai ty thoa thuan véi nguoi st dung dat dé
thu hoi dat, boi thuong gia tri dat bi thu hoi. Vi néu 1a du an thuong mai thi nha
dau tu phai tu thoa thuan véi dan. Con dy an vi muc dich phuc vu cong cong,
quéc phong... méi do Nha nudce thu hoi.

4. Quy dinh vé cho phép chuyén nhwong, thé chap “quyén thué trong
hgp dong thué dat tra tién hang nim”

Piéu 36, du thao Luat da bo sung quyén dbi véi truong hop thué dat tra
tién hang nim theo hudng nguoi duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat
hang nam duoc quyén thé chap, ban, cho thué tai san gin lién voi dat thué va
quyén thué trong hop dong thué dat. Pong thoi, Piéu 50, du thao Luat da quy
dinh khi thuc hién quyén nay phai dam bao cac tiéu chi sau: (1) Tai san gan lién
v6i dat thué duoc tao 1ap hop phéap theo quy dinh cta phéap luat; (2) Pa hoan
thanh viéc x4y dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va dyu an dau tu da
duoc phé duyét, chap thuan, trir truong hop phai thuc hién theo ban an, quyét
dinh cua Toa an da c6 hiéu luc thi hanh hodc két luan cua co quan nha nudc co
tham quyén vé thanh tra, kiém tra; (3) Ung trudc tién bdi thuong, giai phong
mit bang ma chua khau trir hét vao tién thué dat phai nop.

Pay 1a quy dinh moi can duoc can nhic, xem xét k¥, danh gia tac dong
ctia viéc cho phép chuyén nhuong, thé chdp quyén thué dat trong hop dong thué
dat tra tién hang ndm trén cac khia canh kinh té, xa hoi, hoat dong san xuat kinh
doanh cua doanh nghiép, viéc tham dinh, quan 1y va xur 1y tai san thé chép cua
céc to chire tin dung.

Viéc cho phép chuyén nhuong, thé chip quyén thué trong hop dong thué
dat tra tién hang ndm cling c6 thé dan dén kho khin cho co quan quan 1y nha
nude trong viéc bao dam thu day du khoan tién thué dat hang nam, nhat 1a trong
truong hop bén thé chap mat kha ning thanh toan.

Ngoai ra, néu quy dinh nhu vay s& thiéu cong bang giita cac truong hop
thué dat tra tién mot 1an va thué dat tra tién hang nam. Nha dau tu co thé loi dung
chinh sach nay dé vay von ngan hang nhung khéng c¢6 kha ning tra no, dan dén
mat an toan hé thng tin dung; loi dung dé chuyén nhugng ma khong c6 dau tu.



5. Tai Khoan 29, Piéu 3, Luit Pat dai nim 2013 quy dinh: “Ho gia
dinh sir dung dét 14 nhitng nguoi ¢6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dudng
theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va c6
quyén sir dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dat; nhan chuyén quyén str dung dat”.

Tai Khoan 2, Piéu 5, du thao Luit Dat dai (sira ddi) quy dinh: “Ho
gia dinh str dung dat gdbm nhiing ngudi o6 quan hé hon nhan, huyét thdng, nudi
dudng theo quy dinh cua phap ludt vé hon nhan va gia dinh, c6 quyén sir dung
dat trude ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh (sau day goi 1a ho gia dinh)”.

Nhu vay, du thao Luat da thao g& dugc vuong mic vé viée “dang séng
chung” khi x4c dinh quyén st dung dat ctia h gia dinh, thyc té nhiéu trudng hop
cac thanh vién trong gia dinh khong sdng chung nhung c6 cong sitc dong gop tao
1ap tai san chung va c6 nguyén vong duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat caa ho gia dinh. Pong thoi, theo Khoan 5, Piéu 143, du thao Luat da liét ké
cu thé tén cac thanh vién trong ho gia dinh trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat; theo d0, diéu nay s& giam bt nhitng thu tuc hanh chinh lién quan dén viéc
xéac dinh chinh xac cc thanh vién ctia ho gia dinh c6 quyén str dung dét chung.
Tuy nhién, nd1 dung du thao Luat chua lam rd dugc hai van dé, cu thé:

Thir nhdt, du thao Luat dé cap “co quyén st dung dat trudc ngay Luat
nay c6 hiéu luc thi hanh”. Van dé dit ra 1a quyén s dung dat duoc néu tai
Khoan 2, Piéu 5, du thao Luat 1a quyén str dung dat riéng hay quyén sir dung
dat chung; dbi v6i dat ho gia dinh thi viéc ghi nhan rd 1a quyén s dung dat
chung 1a phu hop.

Thur hai, theo du thdo Luat: “HO gia dinh sir dung dat gém nhirng nguoi
c6 quan hé hon nhan, huyét théng, nudi dudng theo quy dinh cta phéap luat vé
hén nhan va gia dinh, c6 quyén st dung dét trude ngdy Luat nay c6 hiéu luc thi
hanh (sau day goi 1a ho gia dinh)”. Tuy nhién, viéc xac dinh thoi diém “trudc
ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh” 1a khong phu hop. Boi 18, mot dic diém
khac biét trong mdi quan hé st dung dit chung cua ho gia dinh 13 ho phai duoc
cap chung va cip cung thoi diém; trudng hop dét sir dung chung cép cho ho gia
dinh nhung nguoi cap trudc, ngudi cap sau thi s& mat di gia tri ban dau ma ché
dinh vé viéc cip quyén sir dung dat chung cho ho gia dinh muén hudng toi.

Do vay, dé nghi tiép tuc giit nguyén ndi dung quy dinh tai Khoan 29,
Diéu 3, Luat Dat dai nam 2013.

7. Tai Piéu 142, 143: Dé nghi can tiép tuc duy tri quy dinh vé ho gia
dinh trong du thao Luét do day 1a chu thé c6 tinh lich sir, tham gia siu vao quan
hé dat dai va thyc té hién nay con nhiéu gidy to nhu Gidy chting nhin quyén su



dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ghi tén cha su
dung dt 13 ho.

8. Tai Piéu 153, 154: V& xé4c dinh gia dat: Can c6 phuong phap, cin
ctr xac dinh gia dit hing nim dé xac dinh gia dat ¢ dia phuong va cong bd
khung gia dat vao diu nim sau dé nguoi dan dugce biét va minh bach thi
treong. gia dinh.

S¢ Khoa hoc va Cong nghé Ninh Binh tran trong bao céo./ﬂ/

Noi nhin: GIAM DbOC
- Nhu trén;

- GDb, cac PGD So;
- Luu: VT, VP.

Nguyén Toan Thing
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