UBND TINH NINH BINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:  591/STC- GCS Ninh Binh, ngay 14 thang 03 nam 2023
VIV g6p y du thao Luat Dét dai
(stra doi)

Kinh gui: S¢ Tai nguyén va Moéi truong Ninh Binh

Thuc hién Ké hoach s6 13/KH-UBND ngay 19/01/2023 ctia Uy ban nhéan
dan tinh vé viéc 1dy ¥ kién nhan dan ddi voi Luat Dt dai (stra d6i); Van ban sb
29/UBND-VP3 ngay 01/02/2023 ciia UBND tinh vé viéc trién khai y kién nhan
dan d6i v6i Dy thao Luat Dat dai (sira d6i); Vin ban s6 428/STNMT-QHGD ngay
02/03/2023 ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng vé viéc dé nghi day nhanh tién do
liy y kién va thyc hién tong hop gop y lay ¥ kién nhan dan ddi véi dy thao Luat
Dt dai (stra d61).

S& Tai chinh Ninh Binh da trién khai liy ¥ kién can bd, cong chirc vién
chtrc d6i voi Luat Dt dai (stra doi), tong hop y kién d6i mot s6 van dé trong tam

cua du thao Luat, nhu sau:
1. Piéu 113: Quy phat trién dat

- Tai khoan 3 Piéu 113 Dy thao, quy dinh: “Uy ban nhdn dén cdp tinh cé trich
nhiém trinh Hoi dong nhan dan cing cdp quyét dinh phdn bé téi thiéu 10% nguén thu

tir tién sir dung dat, tién thué ddat hang ndm cia dia phwong cho Quy phdt trién dat”.

Can ct tinh hinh thuc té sir dung Quy phat trién dat tai dia phuong trong thoi
gian qua, quy Phét trién dat con du 16n, trong khi nhu cau huy dong ngudn thu tién sir
dung dat dé dau tu cac cong trinh, du 4n ciia dia phuong 13 can thiét. Do d6 dé phat
huy hi¢u qua nguén thu tién st dung dat, dé nghi co quan chu tri soan thdo xem xét
stra quy dinh trén theo hudng: “Cén cir kha ndng can doi ngdn sach va tinh hinh thuc
té sir dung Quy phat trién dat tai dia phirong, Uy ban nhdn dén cdp tinh cé trach nhiém
trinh Hpi dong nhan dén cdp tinh quyét dinh cdp bo sung von diéu 1é cho Quy phdt
trién ddt theo quy dinh”

- Tai Khoan 4 Piéu 113 Dy théo, quy dinh: “Chinh phii quy dinh co cdu, to

chire, chitc nang nhiém vu, va co ché hoat dong cua Quy phdat trién dat”
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Pé tao diéu kién thuan loi vé phap 1y cho Quy phat trién dét hoat dong, dé nghi
co quan chu tri soan thdo xem xét sua lai quy dinh nay thanh: “Chinh phu quy dinh co
cdu, t6 chire, chirc nang nhiém vu, co ché hoat dong, co ché tai chinh, co ché uy thac

ciia Qu phdt trién dat”
2. Piéu 115 :T6 chirc phat trién quy dat

Tai Khoan 4, quy dinh: “Chi phi thu héi ddt, boi thwong, hé tro, tai dinh cuw
tao quy dat; dau tw xdy dung két cau ha tang; dinh gid dat; t6 chire dau gid quyén
sir dung dat; quan Iy quy dat sau tao ldp dwoc khdu triv vao tién thu dwoc tir dau

gia quyén su dung dat trudc khi ndp vao ngdn sach nha nuéc”

Dé phu hop Khoan 2 Biéu 8 véi Luat Ngan sach nha nude nam 2015: “Toan
bé cdc khodn thu, chi ngdn sdch phdi duwoc dw todn, tong hop ddy dit vao ngdn sach
nha nwée”, dé nghi co quan chi tri soan thao xem xét sira thanh: “Chi phi thu hoi dat,
béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw tao quy dat; dau tw xdy dung két cdu ha tang; dinh
gid dat; t6 chire dau gid quyén sik dung dat; qudn Iy quy dat sau tao ldp dwoc thiee

hién theo quy dinh ciia Ludt Ngdn sdch nha nwée va Ludt Pau tw cong”
3. Piéu 150: Cin cw, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat

Viéc xac dinh gia dét trude khi c6 Quyét dinh giao dat, cho thué dit sé& co
khé khin do néu chi cin ct vao chirng nhan dau tu, du an dau tu thi chua du co
s& dé xac dinh gia dat (con thiéu cac thong tin vé hinh thire str dung dat, thoi gian
sir dung dit ....) do vay Chinh phu hoic B nganh can quy dinh cu thé cac diéu
kién, thu tuc dé dam bao tinh kha thi khi thuc hién diéu nay.

4. Piéu 154: Bang gia dat

Viéc xdy dung bang gia dat dén timg thira dét theo ving gid tri, thira dét
chuén theo quy dinh tai du thao Luat : C6 kha nang thuc hién va tao thuén loi cho
cong tac quan 1y dat dai, xac dinh gia dat.Tuy nhién, mudn thuc hién duoc noi
dung nay thi can c6 hé théng co so dir liéu day du, chinh x4c, duoc cip nhat
thuong xuyén, do vay phai ¢ 16 trinh nhat dinh dé xay dung hé thong so dit liéu
cling nhu ban hanh nhirng quy dinh cu thé vé viéc cap nhat, quan 1y, khai thac hé

théng nay.
5. Piéu 153: Nguyén tic, phuong phap dinh gia dat

- Tai Khoan 1 quy dinh viéc dinh gia dat phai dam bao nguyén tic “Theo thoi
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han sir dung dat va cdc yéu té khdc dnh hwéng dén gia dat”. Noi dung néu cac yéu
t6 khac anh huong dén gia dat con rat chung, Piéu nay quy dinh vé nguyén tic do

d6 can phai quy dinh cu thé lam cin cr dé t chiic ap dung.

- D& nghi xem xét : Truong hop khdng co giao dich phéat sinh trong khoang
théi gian quy dinh thi viéc xac dinh gia nhu thé nao (Thuc té di c6)

6. Piéu 155. Gia dat cu thé

Tai Diém ¢, Khoan 2 quy dinh

c) So Tai nguyén va Mo6i truong, Phong Tai nguyén va Mai truong ¢o trach
nhiém giap Uy ban nhan dan ciing cap t6 chic viéc xac dinh gia dat cu thé. Trong
qua trinh thyc hién, co quan quan ly dat dai cap tinh, co quan quan ly dat dai cap
huyén duoc thué to chic ¢6 chiic ning tu van xac dinh gia dat dé tu van xac dinh
gia dat cu thé. Co quan quan 1y dat dai trinh Hoi dong tham dinh gia dat tham dinh
két qua tu van x4c dinh gid dat; can ctr két qua ciia Hoi dong tham dinh gia dat trinh
Uy ban nhan dan cting cap quyét dinh.

Tuy nhién, noi dung Hoi ddng tham dinh gia “dat tham dinh két qua tu van”
chua thé hién rd trach nhiém cua co quan quan 1y dat dai, két qua tu van chi co
tinh chat tham khao, dé nghi xem xét, stra d6i lai 12 « thim dinh phuong an gia dat

cu thé” nhu hién nay dang thuc hién
7. Vé hwéng dan va trién khai thuc hién Luit sira doi

Du thao Luat giai quyét nhiéu van dé kho khin, bat cap, tuy nhién, Luat chi
yéu chi quy dinh nhitng van dé chung, ¢ nhirng vudng mic cu thé thuoc noi dung
trong cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh Luat

Mot s6 noi dung dé nghi cac co quan chie nang can quy dinh cu thé khi
ban hanh cac van ban huéng dan thuc hién:

- Viéc xay dung bang gia dat hang nam va 16 trinh tiém can véi gia thi
truong dé dam bao nghia vy cia ngudi st dung dat khong tang dot bién va dam
bao tinh ddng bo giita cac dja phuong .

- Quy dinh cac phuong phép xac dinh gia dat va viéc ap dung cac phuong
phap trong thyc tién dé dam bao tinh théng nhat, khach quan, khac phuc kho khan
vuéng mac hién nay (viéc ap dung cac phuong phéap con bat cap, xac dinh yéu to
dau vao kho khan ....) va viéc thuc hién trong thoi gian Luat ban hanh nhung hé
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thong thong tin va co s dit liéu dat dai chua day du, bang gia dat chua tiém can
véi gia thi truong.

Trén day 1a mot sd ndi dung dong gdp du thao Luat Dat dai (stra d6i). Dé
nghi S¢ Tai nguyén va Mai trudng nghién ctru, tong hop bao cao UBND tinh theo

quy dinh./.p
Noi nhén: KT.GIAM POC
- Nhu trén; P , <
- UBND tinh (d& biio céo); _ 0 GIAMBOC
- D/c Giam dbc (dé bao cao); /

- Luu: VT,G-CS.VBT/OZ\—%

Pinh Thi My Hanh
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