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Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Ninh Bình nhận được hồ sơ đề nghị cấp đổi 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Chùa Hạ tại phường Ninh Sơn, thành phố 

Ninh Bình do UBND phường Ninh Sơn chuyển đến. Sau khi xem xét hồ sơ đề nghị 

cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Chùa Hạ và hồ sơ địa chính đang 

lưu trữ tại 03 cấp, Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Ninh Bình nhận thấy: 

 1. Chùa Hạ được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số W 553818 

ngày 18/4/2003 (theo Quyết định số 722/QĐ-UBND ngày 18/4/2003 của UBND 

tỉnh Ninh Bình) tại thửa đất số 24, tờ số 09 bản đồ địa chính phường Ninh Sơn lập 

năm 1997, diện tích 6.220,0 m2, trong đó: 1.052,0 m2 đất xây dựng; 3.093,0 m2 

đất vườn; 435,0 m2 đất ao và 1.640,0 m2 đất 2 lúa; thời hạn sử dụng đất: Lâu dài. 

Nay Chùa Hạ đề nghị cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất với tổng diện tích 7.243,2 m2, mục 

đích sử dụng đất: Đất cơ sở tôn giáo (TON), thời hạn sử dụng đất: Lâu dài. 

  Tại bản đồ địa chính năm 2007, vị trí sử dụng đất của Chùa Hạ được thể 

hiện tại 02 thửa đất thuộc tờ bản đồ số 36: 

- Thửa đất số 05: Diện tích 6.092,2 m2, trong đó: 1517,9 đất m2 đất cơ sở 

tôn giáo (TON); 3.838,2 m2 đất bằng trồng cây hàng năm khác (BHK); 736,1 m2 

đất nuôi trồng thủy sản (TSN); 

- Thửa đất số 06: Diện tích 1.034,7 m2 đất bằng trồng cây hàng năm khác 

(BHK). 

Tổng diện tích đất Chùa Hạ đang sử dụng (theo bản đồ địa chính năm 2007) 

là 7.126,9 m2 (chưa tính phần diện tích đất đường giao thông nội đồng giữa 02 

thửa số 05 và thửa 06 là 90,3 m2), tăng 906,9 m2 so với diện tích đã được cấp 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất năm 2003.  

Về vị trí, mục đích sử dụng đất biến động cụ thể (so với bản đồ địa chính 

năm 1997): Chùa Hạ sử dụng tăng phần đường và thửa đất số 22, tờ số 09 bản đồ 

địa chính năm 1997 (phía Đông Nam chùa) có diện tích 1.070 m2, đất màu (ĐM), 

ghi UB; đồng thời giảm 601,0 m2 (theo bản đồ địa chính năm 1997 là đất 2 lúa – 

2L, theo bản đồ địa chính năm 2007 là đất bằng trồng cây hàng năm khác - BHK) 

ở phía Tây Bắc (Thửa đất số 03, tờ số 36 bản đồ địa chính năm 2007). 
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Theo Báo cáo số 25a/BC-UBND ngày 06/3/202 và Báo cáo số 95/BC-

UBND ngày 06/9/2023 của UBND phường Ninh Sơn về việc quản lý, sử dụng 

đất của Chùa Hạ, phố Thiện Tiến, phường Ninh Sơn, thành phố Ninh Bình, thì: 

- Thửa đất số 03, tờ số 36 bản đồ địa chính năm 2007, diện tích 601,0 m2: 

Diện tích đất này, năm 2003 đã cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Chùa 

Hạ với mục đích sử dụng là đất trồng lúa, nhưng thực tế thì toàn bộ diện tích thửa 

đất này là đất nông nghiệp (đất 313) đã được giao cho các hộ gia đình, cá nhân sử 

dụng từ năm 1993, không phải là diện tích đất của Chùa Hạ quản lý, sử dụng.  

- Phần diện tích đất xác định tăng ở phía Đông Nam (theo bản đồ địa chính 

năm 1997: thuộc đường giao thông nội đồng và thửa đất số 22, tờ bản đồ số 09 

có diện tích là 1.070,0 m2, đất màu, chủ sử dụng đất ghi UB - Uỷ ban): Phần diện 

tích đất này, Chùa Hạ đã sử dụng ổn định từ trước năm 1976, có nguồn gốc được 

chuyển đổi từ việc cắt đi một phần diện tích đất của Chùa nằm ở phía Bắc khuôn 

viên chuyển về diện tích đất này.  

- Toàn bộ diện tích đất theo khuôn viên Chùa Hạ đang sử dụng đã được xây 

dựng tường bao từ năm 2013 trở về trước. Từ trước đến nay, Chùa Hạ sử dụng 

đất ổn định, không có tranh chấp.  

- Việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Chùa Hạ năm 2003 

chồng lên phần diện tích đất nông nghiệp (đất 313) đã giao cho các hộ gia đình, 

cá nhân và một phần diện tích đất Chùa chưa được cấp Giấy chứng nhận là do sai 

sót trong quá trình kê khai, đăng ký trước đây. 

UBND phường Ninh Sơn đã đồng ý đề nghị cấp đổi Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất cho Chùa Hạ với 

diện tích, loại đất theo hiện trạng hiện nay Chùa Hạ đang sử dụng (tổng diện tích 

đất 7.243,2 m2, mục đích sử dụng đất: Đất cơ sở tôn giáo (TON), thời hạn sử dụng 

đất: Lâu dài). 

Hiện trạng sử dụng đất hiện nay (Theo trích đo thửa đất của Công ty TNHH 

Khảo sát đo đạc bản đồ và Tư vấn địa chính Ninh Bình lập ngày 15/3/2020, tổng 

diện tích 7.243,2 m2), Chùa Hạ đang sử dụng tổng diện tích đất phù hợp với bản 

đồ địa chính lập năm 2007, cùng với các công trình đã có từ xưa, đã xây dựng 

thêm các hạng mục công trình rải khắp trên phần diện tích 6.092,2 m2 (thửa đất 

số 05, tờ số 36 bản đồ địa chính lập năm 2007); phần diện tích đất 1.034,7 m2 

(thửa đất số 06, tờ số 36 bản đồ địa chính lập năm 2007) vẫn đang sử dụng là đất 

bằng trồng cây hàng năm khác (BHK). 

 2. Sau khi nghiên cứu hồ sơ và hiện trạng sử dụng đất, Văn phòng Đăng ký 

đất đai nhận thấy có sự biến động về diện tích (vị trí, hình thể) và mục đích sử 

dụng đất. Nên ngày 02/10/2023, Văn phòng Đăng ký đất đai đã có văn bản số 

962/VPĐK-ĐKCG gửi đến UBND thành phố Ninh Bình đề nghị cho ý kiến về 

việc cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho Chùa Hạ tại phường Ninh 

Sơn, thành phố Ninh Bình.  
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Ngày 16/10/2023, UBND thành phố Ninh Bình đã có văn bản số 

2674/UBND-TNMT thể hiện ý kiến:  

Ranh giới, diện tích thửa đất đề nghị cấp đổi Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cho Chùa Hạ tại phường Ninh Sơn, thành phố Ninh Bình phù hợp với 

Quy hoạch sử dụng đất đến năm 2030 thành phố Ninh Bình được UBND tỉnh Ninh 

Bình phê duyệt tại Quyết định số 1432/QĐ-UBND ngày 24/12/2021 và phù hợp 

với Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư phía Tây đường Phạm Thận Duật, 

lô đất VI-06, phường Ninh Sơn, thành phố Ninh Bình được UBND tỉnh phê duyệt 

tại Quyết định số 965/QĐ-UBND ngày 11/8/2020. 

… UBND thành phố Ninh Bình đề nghị Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh 

Ninh Bình xem xét giải quyết theo quy định tại Điều 28 Nghị định số 43/2014/NĐ-

CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật 

Đất đai.  

3. Văn phòng Đăng ký đất đai đã báo cáo Lãnh đạo Sở Tài nguyên và Môi 

trường (tại văn bản số 1048/VPĐK-ĐKCG ngày 23/10/2023) giao Phòng Đăng 

ký Đất đai và Đo đạc – Bản đồ tiếp tục tham mưu xem xét giải quyết. 

Thực hiện chỉ đạo của Lãnh đạo Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Ninh 

Bình, Văn phòng Đăng ký đất đai xin trả lại hồ sơ do UBND phường Ninh Sơn 

chuyển đến. Lý do trả lại hồ sơ: Do chưa đủ điều kiện giải quyết. 

4. Để đảm bảo việc giải quyết đề nghị của cơ sở tôn giáo được đúng trình 

tự, chặt chẽ, thống nhất theo chỉ đạo của Ban Chỉ đạo thực hiện công tác tôn giáo 

tỉnh; Văn phòng Đăng ký đất đai kính đề nghị UBND phường Ninh Sơn: 

- Hướng dẫn đại diện Chùa Hạ bổ sung ý kiến bằng văn bản của Ban Trị sự 

Giáo hội Phật giáo tỉnh Ninh Bình (có/không đồng ý việc đề nghị của Chùa Hạ).  

- Đề nghị Ban Chỉ đạo thực hiện công tác tôn giáo phường Ninh Sơn báo 

cáo Ban Chỉ đạo thực hiện công tác tôn giáo thành phố Ninh Bình cho ý kiến về 

chủ trương xử lý đối với phần diện tích mở rộng và phần diện tích thay đổi mục 

đích sử dụng đất của Chùa Hạ. 

Sau khi bổ sung các văn bản trên, hoàn thiện hồ sơ gửi về Sở Tài nguyên 

và Môi trường tỉnh Ninh Bình để tổng hợp, báo cáo Ban Chỉ đạo thực hiện công 

tác tôn giáo tỉnh theo quy định./. 

 
Nơi nhận: 

- Như trên; 
- Đ/c Nguyễn Cao Sơn – PCT UBND tỉnh (để báo cáo); 
- Các đồng chí PGĐ Sở (để báo cáo); 
- Phòng: ĐKĐĐ; QHGĐ; 
- Lãnh đạo VPĐK; 
- Lưu: VT, ĐKCG. 
TTA 

 

GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Nguyễn Trường Tuấn 
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