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S6: 34 /2023/QP-UBND Ninh Binh, ngay 04 thang 5 ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé viéc gép quyen sir dung dat va diéu chinh lai quyén sir
dung dat dé thwe hién dw 4n diu tw trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

C:dn cuw Luat suwa g?‘éi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chirc Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Nghi dinh 0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh s0”',01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh
phu swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pdu tu;

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi trieong sira doi, bo sung mot so diéu ciia cdc théng
tw quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi trwong tai To' trinh s6
95/TTr-STNMT ngay 17 thang 4 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé viée gop quyén
st dung dat va diéu chinh lai quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu trén
dia ban tinh Ninh Binh.

Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay 15 thang 5 nim 2023.
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Piéu 3. T6 chirc thue hién

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac so; Thu trudng cac
ban, nganh cuta tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu tich Uy
ban nhan dan cac xa, phuong, thi trin va céc to churc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Moéi truong;

- Cuc kiém tra VBQPPL, B Tu phap; PHO CHU TICH

- Thudng truc Tinh uy;
- Thudng truc HDND tinh;
- UBMTTQ Viét Nam tinh;
- Poan Pai biéu Quéc héi tinh;
- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao VPUBND tinh;
- Cong thong tin dién tir tinh;
- Cong béo tinh;
- Luu: VT,VP3, 4, 5.
Kh 31QD
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QUY DINH
Vé viéc gop quyén sir dung dit va diéu chinh lai quyén sir dung dat
dé thwe hién du 4n diu tw trén dia ban tinh Ninh Binh
(Kém theo Quyét dinh sé  12023/0P-UBND ngay thang ndm 2023
ciia Uy ban nhdn dan tinh Ninh Binh)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé viéc gbp quyén st dung dat va diéu chinh lai
quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu trén dia ban tinh Ninh Binh theo quy
dinh tai khoan 34 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017
cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Pat dai (sau day viét tat 1a Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. HO gia dinh, ca nhan (sau day goi 1a bén gop quyen str dung dat) str dung
dat nong nghiép dugce Nha nudce giao trong han muc; dat dugc Nha nude giao co
thu tién sir dung dat, cho thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, duoc
Nha nuéc cong nhan quyén st dung dat; dat nhan chuyén doi, nhan chuyén nhuong,
nhén tang cho, nhan thira ké thudc dién thu hdi dat dé thuc hién du 4n dau tu.

2. Chu dau tu thuc hién dy an (sau day goi 1a bén nhan gop quyen st dung
dat) trong khu vyuc thudc truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 DPiéu 179 Luat

DAt dai nam 2013 va co vén ngoai ngan sach dé thuc hién dy an dau tu trén dja ban
tinh Ninh Binh.

3. Co quan quan ly Nha nudc, cong chire, vién chuc duge giao nhiém vu
thue hién thu tuc 1ién quan dén gép quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén st
dung dat dé thuc hién dy an dau tu theo quy dinh cua phap lut.

4. Céc t6 churc, ca nhan c6 lién quan khéc.
Chuong I1
QUY PINH CU THE

Picu 3.‘Diéu kién ap dung phwong thirc gop quyén sir dung dat va diéu

chinh lai quyen s dung dat thugc khu vuc thuc hién du an
~ Bén gop quyén sir dung dét phai dam bao cac quy dinh tai Piéu 188 Luat

bat dai ndm 2013 va khodn 1 Di€u 49a Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15
tha,'mg 5 nam 20}4 cua Chinh phu quy ;ﬁnh chi tiét thi bénh mot sO diéu cua Luat
bat dai (dugc bo sung tai khoan 34 Dicu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).
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Pi¢u 4. Lap, thaim dinh phwong an gép quyén sir dung dat va diéu
chinh lai quyén sir dung dat dé thwe hién du 4n dau tw (sau diy viét tit 1a
phwong an)

1. Lap phuong an

Bén nhan gép quyén sir dung dat c6 trach nhiém 1ap phuong an gép quyén
str dung dat va diéu chinh lai quyén sir dung dat.

2. Lap phuong an dam bao cac diéu kién

a) Bén nhan gdp quyén st dung dat duoc co quan Nha nudc cd thim quyén
chép thuan chu truong dau tu dé thue hién du an;

b) DBéi v6i dat chuyén trong lta nudce thi nguoi duge Nha nude giao dat, cho
thué dat dé sir dung vao muc dich phi néng nghiép tir dat chuyén trong lua nudc,
thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 134 Luat Dat dai 2013, Diéu 45 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pat dai (sau day viét tit 1a Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP) trudc khi trién khai thuc hién du an;

¢) Bén gop quyén sir dung dat co dit trong khu vuc du an dong thuan ky tén
vao phuong an.

3. N1 dung chinh cua phuong an

a) Tom tat thong tin vé duy 4an;

b) Tong dién tich dat ctia dy an;

¢) Téng mirc dau tu ctia dy 4n;

d) Noi dung thoa thuan viéc gop quyén sir dung dat va diéu chinh lai quyén
str dung dat dugc 1ap thanh hop dong gép quyén st dung dat, gdm cac ndi dung
cha yéu ctia hop ddng vé quyén str dung dat va hop dong hop tac theo phap luat
dan sy hién hanh;

d) Trich do dia chinh thtra dat hoic trich luc ban d6 vi tri khu dét da duogc co
quan chturc nang tham dinh va phé duyét dé thuc hién du an; trong do, thé hién cu
thé timg thira dat, thong ké thong tin so thira, sd to ban do, dién tich, muc dich st
dung, chu st dung, gidy to phap 1y vé quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

4. Tham dinh phuong an

Bén nhan gop quyén st dung dat ndp phuong an tai S& Tai nguyén va Moi
truong dé tham dinh. S¢ Tai nguyén va Méi truong thyc hién tham dinh va trinh
Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP duoc stra d6i, bo sung tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh
s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 caa Chinh phu sira doi, b6 sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dt dai.
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Piéu 5. Gop quyén sir dung dat

1. Bén gop quyén st dung dit va bén nhan gép quyén sir dung dat duoc quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 2 Quy dinh nay st dung dit dé thuc hién du 4n dau
tu, can ¢ vao phuong 4n da dugc Uy ban nhan déan tinh phé duyét dé 1ap thanh
hop ddng gép quyén st dung dit theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 4 Quy
dinh nay va cac thoa thuan khéc theo quy dinh phap luat. Hop doéng gop quyeén st
dung dat duge cong chung, chimg thuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat
Dat dai ndm 2013 va Diéu 64 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP .

2. Khi hét thoi han gép quyén sir dung dat hodc do thoa thuan ciia cac bén
vé cham dut viéc gop quyén sir dung dat thi bén gop quyén sir dung dat duoc tiép
tuc sir dung dat d6 trong thoi han con lai. Truong hop, ngudi str dung dat gop quyén
str dung dat, khi hét thoi han gop quyén sir dung dt thi quyén, nghia vu va tai san
c6 lién quan giita bén gop quyén sir dung dat va bén nhan gop quyén sir dung dét
thuc hién theo thoa thuan ctia cac bén va quy dinh cua phap luat. Truong hop, thot
han sir dung dat da hét va bén gop quyén sir dung dat khong con nhu cau tiép tuc
str dung dat thi Nha nude thu hdi dt.

3. Trinh ty, thu tuc gop quyén sir dung dat; xda ding ky gbp quyén st dung
dat thuc hién theo Dicu 79, Picu 80 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP (duoc sta doi,
b6 sung tai khoan 51, 52 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP); khoan 2, 3 Piéu 9
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cia Bo trudong Bo
Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé ho so dia chinh (dugc stra d6i, bo sung tai
khoan 1 Piéu 2 Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trudng stra d6i, bo sung mot sé dicu cia cac
thong tu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Dat dai).

Pic¢u 6. Piéu chinh lai quyén sir dung dat

1. Bén gop quyén st dung dat va bén nhan gdp quyén sir dung dit co
quyén va nghia vu theo hop dong gép quyén sir dung dat va cac quy dinh khac
cua phap luat.

2. Truong hop str dung dat dé thuc hién du an dau tu thong qua hinh thuc
nhan gop quyén str dung dat ma c6 thoi han sir dung dat khac nhau thi thoi han
st dung dat duoc xac dinh lai theo thoi han cua du 4n dau tu quy dinh tai khoan
3 Piéu 126 cua Luat Dat dai; truong hop khong thudc dién thuc hién thu tuc
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu thi thoi han st dung dat do Uy
ban nhan dan cap c6 thim quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh nhung khong
duoc vuot qua 50 nam. Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i loai dat duoc str dung 6n dinh lau dai thi thoi han st dung dat duoc xac
dinh lai 1a 6n dinh 14au dai.

3. Trinh ty, thu tuc diéu chinh lai quyén sir dung dat: khi diéu chinh lai quyén
sir dung dat, nguoi sir dung dat c6 trach nhiém dang ky bién dong dat dai theo quy
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dinh tai Diéu 85 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ; khoan 6, 7 Diéu 9 va Piéu 11
Thong tu sb6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 caa Bo trudong B
Tai nguyén va Moi truong (stra dbi, bd sung tai khoan 1 Diéu 2 Thong tu
s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cta Bo trudng Bo Tai nguyén
va Moi truong).
~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. T6 chirc thue hién Quy dinh

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chu tri, phéi hop vai cac s,
ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho t6 chirc trién
khai thuc hién Quy dinh nay.

2. C&c s0, ban, nganh; Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho bén gop quyén

str dung dat; bén nhan gdp quyén st dung dat va cac to chirc, ca nhan ¢ lién quan
chiu trach nhiém thyc hién Quy dinh nay.

Piéu 8. Sira doi, b6 sung Quy dinh
Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khan vudng mic, cac
co quan, t6 chue, ca nhan kip thoi phan anh vé So Tai nguyén va Moi truong tong
hop, bdo cdo UBND tinh xem xét stra 61, bé sung Quy dinh cho phu hop.
~ Trong qua trinh thue hién, cac van ban quy pham phap luat dugc dan chiéu
dé ap dung tai Quy dinh nay duogc §&a gi()i, b6 sung hoac thay thé thi &p dung theo
van ban quy pham phap luat stra doi, b6 sung hodc thay thé do./.
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